         ДОГОВОР АРЕНДЫ № __
         нежилого помещения

г. Нижний Новгород                                                                                                       «___»___201___г.
___________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________________________________, действующего на основании Устава, – с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «_____», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Директора ______, действующего на основании Устава,  - с другой стороны, а при совместном упоминании, именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет и общие положения договора.
1.1.Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование (аренду): 

часть нежилого помещения __, расположенного на __-ем этаже в здании, находящемся по адресу: 603005, г. Н. Новгород, ул. _________________, (далее - Объект) для использования под офис (далее - «Разрешенное использование»), а именно:

- комната ___ площадью ___ (__________) кв.м.
Общая площадь передаваемого в аренду Объекта составляет ____ кв.м. (офис № _____).

Границы арендуемых помещений обозначены красной линией на плане, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 2).

1.2. Передача Объекта в аренду оформляется актом приема-передачи, в котором дается характеристика Объекта. Акт приема-передачи подписывается уполномоченными лицами обеих сторон и является неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.3. Договор аренды заключен на неопределенный срок. 
1.4. Стороны отказываются от начисления процентов по денежным обязательствам, возникшим из Договора, согласно ст. 317.1 Гражданского кодекса РФ.
2. Обязанности Сторон по Договору.
2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Объект во временное пользование Арендатору по акту приема-передачи в течение одного дня после поступления на расчетный счет Арендодателя суммы обеспечительного платежа и предоплаты за первый месяц аренды.  

2.1.2.Обеспечивать Объект отоплением, электро- и водоснабжением. Содержать здание, в котором расположен Объект, включая места общего пользования, в состоянии, обеспечивающем Арендатору возможность в полной мере использовать Объект по назначению.  

2.2. Арендодатель имеет право:
2.2.1. При наличии за Арендатором задолженности по арендным платежам прекратить свободный доступ Арендатору в арендуемый Объект и произвести удержание имущества Арендатора,  находящегося на площади арендуемого Объекта до момента полного погашения задолженности. Указанное обстоятельство не освобождает Арендатора от обязанности оплачивать арендные платежи, в том числе и в тот период, когда доступ Арендатора в арендованное помещение был ограничен. 
2.2.2.Осуществлять в присутствии представителя Арендатора осмотр Объекта для проверки технического состояния и соблюдения условий договора.
2.3. Арендатор обязуется:
2.3.1. Перечислить на основании счета Арендодателя на расчетный счет Арендодателя сумму обеспечительного платежа и предоплату за первый месяц аренды в течение трех банковских дней с момента подписания настоящего Договора.

2.3.2.Принять Объект по акту приема-передачи в установленный договором срок и пользоваться арендуемым Объектом в соответствии с Разрешенным использованием и условиями настоящего Договора.
2.3.3. Нести ответственность за нарушение правил противопожарной безопасности, санитарных и иных норм, регламентирующих порядок пользования нежилыми помещениями с момента подписания акта приема-передачи. 
2.3.4.Согласовать с Арендодателем размещение рекламных вывесок с наименованием Арендатора. Решение принимается Арендодателем в течение семи дней после предоставления Арендатором дизайн – проекта. Установка производится Арендатором своими силами и за свой счет. Арендатор при освобождении Объекта обязуется своими силами демонтировать установленные рекламные вывески и устранить все элементы и признаки крепления рекламных вывесок.
2.3.5. Согласовать с Арендодателем режим работы Объекта. Соблюдать установленные Арендодателем правила эксплуатации оборудования и коммуникаций, мест общего пользования, а также правила внутреннего распорядка, безопасности и режима работы офисного Здания.
2.3.6.Содержать арендуемый Объект в состоянии, соответствующем правилам и нормам технической эксплуатации.
2.3.7.Уведомлять Арендодателя в случаях возникновения чрезвычайных обстоятельств (пожар, затопление и т.д.)  и направлять своего представителя для контроля за проведением аварийных  работ.
2.3.8. В случае аварий, происшедших по вине Арендатора, устранять их  последствия за свой счет.
2.3.9. Производить своими силами за свой счет по мере необходимости текущий ремонт Объекта. Стоимость неотделимых улучшений Арендатору не возмещается, в том числе после прекращения действия настоящего Договора.
2.3.10.Обеспечить беспрепятственный проход представителям Арендодателя в арендуемый Объект в присутствии представителя Арендатора для  проверки соблюдения  условий договора.
2.3.11. После прекращения  действия договора передать Объект Арендодателю по акту приема-передачи в том состоянии, в котором Объект был принят Арендатором по акту приема-передачи при заключении договора, а также в состоянии, не требующем текущего ремонта.
2.3.12. После прекращения действия договора передать Арендодателю безвозмездно все произведенные в Объекте перестройки, переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность Объекта, если они  без вреда  неотделимы от Объекта.
2.3.13. Своевременно оплачивать Арендодателю арендную плату в размере и сроки, предусмотренные  разделом 3 настоящего Договора. 

2.3.14. Письменно уведомлять Арендодателя, не позднее, чем за 30 календарных дней, о предстоящем освобождении Объекта.
2.3.15. В течение одного месяца переоформить на срок действия настоящего Договора, предоставленный Арендодателем телефонный номер городской телефонной сети и оплачивать услуги связи самостоятельно. В случае не переоформления Арендатором телефонных номеров городской телефонной сети в указанный выше срок, Арендодатель вправе приостановить пользование телефонной линией. 



До момента переоформления городского телефонного номера Арендатор на основании счетов, перевыставляемых Арендодателем, компенсирует Арендодателю затраты за услуги телефонной связи, в течение  трех дней с даты выставления Арендодателем счета в адрес Арендатора.

Арендодатель обеспечивает Арендатору предоставление одного телефонного номера городской телефонной сети.

В случае необходимости в дополнительных телефонных номерах или иных телекоммуникационных услугах (Интернет и т.д.), Арендатор, по письменному согласованию с Арендодателем, самостоятельно заключает договоры и несет расходы, связанные с установкой, использованием и эксплуатацией таких телефонных номеров и телекоммуникационных услуг.
2.3.16. В случае причинения по вине Арендатора ущерба имуществу Арендодателя, возместить возникший в связи с этим документально подтвержденный реальный ущерб в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты выявления факта причинения ущерба.

2.3.17. Сотрудники Арендатора обязаны соблюдать Правила пользования арендованным объектом в административно-жилом здании с торговыми помещениями, столовой, подземной стоянкой  расположенном по адресу г. Нижний Новгород, ул. Ульянова 26/11, являющиеся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 3).
2.3.18. В течение 5 дней с момента подписания настоящего Договора назначить своего уполномоченного представителя, ответственного за организацию и координацию деятельности Арендатора в арендуемом помещении и в Здании. Уполномоченный представитель Арендатора принимает всю корреспонденцию и уведомления Арендатору под роспись, передает полученную корреспонденцию и уведомления Арендатору, расписывается в актах, составленных Арендодателем.

Арендатор обязан предоставить доверенность на своего представителя, контактный телефон представителя. Арендатор несет ответственность за действия своего представителя. 

2.3.19. В случае осуществления перепланировки, переустройства или иных действий в отношении  Объекта, требующих внесения изменений в техническую документацию Объекта Арендатор обязуется самостоятельно осуществить согласование таких действий с необходимыми организациями (органами), а также осуществить регистрацию таких изменений Объекта своими силами и за свой счет.

2.3.20. Выполнять требования пожарной безопасности и соблюдать противопожарный режим.

2.3.21. В случае установки/размещения на стенах арендуемого Объекта различных конструкций (календари, фотографии, кондиционеров и т.п.) Арендатор при освобождении Объекта обязуется устранить все элементы и признаки крепления установленных конструкций, календарей и других вывесок на стенах в арендуемом помещении.
2.3.22. До начала вывоза имущества Арендатор обязан:

а) произвести оплату всех причитающихся по договору штрафных санкций, неустоек (при наличии); 

б) предоставить Арендодателю все необходимые документы, подтверждающие оплату в полном размере причитающихся с него платежей по Договору, выплата которых требуется на дату последнего дня действия срока аренды; подписать Акт сверки взаимных расчетов на дату расторжения настоящего договора;
в) сдать все ключи;

г) сдать все пропуска, выданные Арендодателем Арендатору и персоналу Арендатора (при наличии);

д) подписать, и предоставить все документы, необходимые для расторжения и прекращения договора;
е) произвести уборку Объекта и сдать Объект в чистом и надлежащем виде.
В противном случае Арендодатель оставляет за собой право удерживать оборудовании и иное имущество Арендатора до выполнения им принятых на себя вышеперечисленных обязательств.
2.3.23. Производить при необходимости ежедневную уборку в арендуемом помещении и поддерживать Объект в чистом виде.

2.3.24. Подключать компьютеры и другое микропроцессорное оборудование к электрической сети через блоки бесперебойного питания.
2.4. Арендатор не имеет права: 
2.4.1.Сдавать указанные помещения в субаренду или иным образом передавать их в пользование третьих лиц без письменного согласия Арендодателя, а равно выступать стороной в сделке, результатом которой может явиться возникновение имущественных  прав третьих лиц в отношении указанных помещений.     
2.4.2.Производить перепланировку и переоборудование арендуемого Объекта без письменного согласия Арендодателя.
3. Арендная плата и порядок расчетов.
3.1.Арендатор обязуется оплачивать Арендодателю Арендную плату, которая составляет ___ (_____) рублей за один  квадратный  метр в месяц пропорционально арендуемой площади, в том числе НДС по ставке установленной действующим законодательством.

Размер ежемесячной арендной платы составляет ______ (__________)  рублей.  

Арендная плата включает в себя денежную сумму, взимаемую за пользование, указанным в п. 1.1. Объектом, а также возмещение за потребленные коммунальные услуги по центральному отоплению, энергоснабжению, водоснабжению, водоотведению и эксплуатационные расходы.


3.2. Размер Арендной платы может быть повышен Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, путем письменного уведомления Арендатора о соответствующем изменении не менее чем за 30 дней до даты изменения, без внесения соответствующих изменений и (или) дополнений в настоящий Договор.

Изменение размера Арендной платы вступает в силу с даты, указанной в уведомлении. В случае несогласия Арендатора с изменением размера Арендной платы Арендодатель вправе досрочно, в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора с даты установления Арендодателем  новых ставок Арендной платы. 

3.3. Стороны пришли к соглашению, что в случае изменения тарифов поставляющих коммунальные и эксплуатационные услуги организаций, стоимость коммунальных и эксплуатационных услуг входящих в арендную плату изменяется в зависимости от изменения тарифов поставляющих соответствующие услуги организаций. 

Арендодатель заблаговременно письменно уведомляет Арендатора об увеличении стоимости коммунальных и эксплуатационных услуг, предусмотренной настоящим пунктом Договора аренды. Одновременно с уведомлением об изменении стоимость коммунальных и эксплуатационных услуг Арендодатель направляет Арендатору проект дополнительного соглашения. Арендатор обязан принять увеличение стоимости коммунальных и эксплуатационных услуг и подписать дополнительное соглашение и направить его в адрес Арендодателя в течение 10 рабочих дней с даты получения им проекта этого соглашения. В противном случае Арендодатель вправе досрочно, в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора с даты изменении стоимости коммунальных и эксплуатационных услуг, указанной в уведомлении.

Стороны признают что, соразмерное увеличение стоимости коммунальных и эксплуатационных услуг, предусмотренное настоящим пунктом, не лишает Арендодателя права предоставленного ему п.3.2. раздела 3 настоящего Договора и п.3. ст.614 Гражданского кодекса РФ.

3.4. Арендная плата начисляется с момента подписания Акта приема-передачи Объекта. 

3.5. Арендная плата вносится Арендатором в следующем порядке:

Оплата за первый календарный месяц аренды производится Арендатором путем внесения суммы предоплаты не позднее 3 банковских дней с момента подписания настоящего Договора в соответствии со счетом, предоставленным Арендодателем.

В последующие периоды, Арендатор вносит платежи на основании Договора без выставления Арендодателем счета, ежемесячно, не позднее пятого числа текущего месяца аренды, путем перечисления денежных средств платежным поручением на расчетный счет Арендодателя.

Арендатор вправе внести Арендную плату за любой срок в пределах срока действия настоящего договора досрочно.

3.6. Днем уплаты платежей по Договору  считается день поступления суммы платежа на расчетный счет Арендодателя.

3.7. Арендная плата вносится Арендатором на основании Договора без выставления Арендодателем счета.

4. Обеспечительный платеж.
4.1. В качестве обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор не позднее 3 банковских дней с момента подписания договора, в соответствии со счетом, предоставленным Арендодателем, перечисляет на расчетный счет Арендодателя обеспечительный платеж. Сумма обеспечительного платежа устанавливается в размере ежемесячной Арендной платы.

Проценты или любого рода иные компенсации за предоставление Обеспечительного платежа Арендатору не причитаются.  
4.2. Сумма обеспечительного платежа зачисляется в счет Арендной платы за  последний месяц аренды, в случае надлежащего исполнения Арендатором условий настоящего Договора.

4.3. Если Арендатор задерживает какие-либо из платежей, причитающихся по настоящему Договору, или иным образом причиняет убытки или потери Арендодателю, Арендодатель вправе удержать из обеспечительного платежа любые суммы, причитающиеся таким образом с Арендатора или просроченные Арендатором. 

4.4. После удержания суммы из обеспечительного платежа, Арендатору направляется письменное уведомление о нем с приложением расчета удержанных сумм. В каждом случае такого удержания Арендатор, в течение 10 (десяти) календарных дней с момента (даты) получения от Арендодателя уведомления об удержании, обязан восстановить обеспечительный платеж равным сумме ежемесячной арендной платы на дату восстановления Обеспечительного платежа.

4.5. В случаях повышения размера Арендной платы, предусмотренного разделом 3 настоящего договора, а также в случае принятия Арендатором дополнительно арендуемых площадей, сумма Обеспечительного платежа увеличивается пропорционально увеличению суммы Арендной платы. Арендатор обязуется перечислить на расчетный счет Арендодателя разницу между первоначальной суммой и измененной суммой Обеспечительного платежа в течение 3 (трех) банковских дней с даты изменения размера Арендной платы. Денежная сумма перечисляется Арендатором на основании Договора, без выставления Арендодателем счета.
5.Изменение, расторжение, прекращение Договора.
5.1.Изменение условий договора допускается по соглашению сторон, если иное не предусмотрено настоящим договором. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в срок 15 календарных дней и, в случае достижения согласия сторон, оформляются дополнительным соглашением, если иной срок не предусмотрен Договором. 
5.2. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив об этом Арендатора письменно не позднее, чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до даты отказа от исполнения. Договор считается прекращенным с даты указанной в письменном уведомлении.
В этом случае, арендная плата подлежит оплате до даты фактического освобождения и передачи Помещения Арендатором Арендодателю по Акту сдачи-приемки.

5.3. Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив об этом Арендодателя письменно не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты отказа от исполнения. Договор считается прекращенным по истечении 30 (тридцати) календарных дней с даты получения Арендодателем письменного уведомления об отказе Арендатора от исполнения настоящего Договора.
В этом случае, арендная плата подлежит оплате до даты фактического освобождения и передачи Помещения Арендатором Арендодателю по Акту сдачи-приемки.

5.4. Арендодатель вправе досрочно, в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора:

5.4.1. предупредив об этом Арендатора письменно не позднее, чем за 3 (три) календарных дня до даты  отказа от исполнения, в случаях:
· Использования Арендатором Объекта в целом или частично не в соответствии с Разрешенным использованием и условиями настоящего  договора;

· Наличия задолженности по арендной плате;

· Наличие задолженности по  обеспечительному платежу;

· Умышленного  ухудшения Арендатором состояния Объекта;

· Отказа Арендатора возместить Арендодателю ущерб, причиненный по вине Арендатора; 

5.4.2. в предусмотренном п. 3.2., 3.3. раздела 3 настоящего Договора случае несогласия Арендатора с изменением размера Арендной платы. 

В случаях, предусмотренных настоящим пунктом, арендная плата подлежит оплате до даты фактического освобождения и передачи Помещения Арендатором Арендодателю по Акту сдачи-приемки.

5.5.В случаях, предусмотренных п. 5.2., 5.3., 5.4. раздела 5 настоящего Договора аренды при наличии у Арендодателя финансовых претензий к Арендатору, Арендодатель вправе удержать из обеспечительного платежа  суммы, причитающиеся с Арендатора. Если суммы обеспечительного платежа будет недостаточно для погашения всех финансовых обязательств Арендатора, то погашение производится из всех полученных Арендодателем от Арендатора платежей по Договору.
Неиспользованная часть Арендной платы и/или Обеспечительного платежа оставшаяся после удовлетворения всех требований Арендодателя возвращается Арендатору, в той степени, в которой она не причитается Арендодателю.

5.6. Прекращение действия настоящего договора по основаниям, предусмотренным настоящим разделом не освобождает Арендатора от погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафных санкций.

6. Непредвиденные обстоятельства.
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых, сторона, не исполнившая обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными методами (форс-мажор).
В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок исполнения обязательств по настоящему договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства. При наступлении указанных в настоящем пункте обстоятельств, сторона по настоящему договору, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по настоящему Договору, должна в кратчайший срок известить о них в письменном виде другую сторону с приложением соответствующих доказательств.

6.2. В случае если обстоятельства непреодолимой силы будут действовать более 30 календарных дней подряд, любая из сторон вправе расторгнуть настоящий  договор в одностороннем порядке.

В этом случае все платежи за аренду подлежат оплате за весь период до даты расторжения договора (фактической сдачи Арендатором Помещения Арендодателю по Акту приема-передачи), а неиспользованная часть платы за аренду возвращается Арендатору в части, не причитающейся Арендодателю. 

Сумма обеспечительного платежа возвращается Арендатору.
7. Улучшения арендуемого Объекта.
7.1. В рамках настоящего договора под неотделимыми улучшениями понимаются улучшения и изменения, которые производятся и не могут быть отделены от Объекта (демонтированы) без нанесения ему вреда. Таковыми являются: перепланировка помещения, изменения элементов поверхности стен, пола, потолка, освещения помещения, установка дверей и дверной фурнитуры и любого оборудования (за исключением свободно установленного торгового и технологического оборудования Арендатора, перечень и установка которого должны быть предварительно письменно согласованы с Арендодателем).
7.2.Стоимость произведенных Арендатором неотделимых улучшений помещения, вне зависимости от того, осуществлены они с согласия Арендодателя или без него, Арендатору не возмещается, в том числе после  прекращения действия настоящего Договора.
7.3. Отделимые улучшения, произведенные с согласия Арендодателя, являются собственностью Арендатора.
7.4. В отношении любых товаров или иного имущества Арендатора и/или любых отделимых улучшений, которые не вывозятся Арендатором по истечении 1 (одного) дня с даты прекращения действия настоящего Договора Арендодатель вправе действуя по своему выбору:

· Счесть такое имущество безвозмездно оставленным в собственности Арендодателя.

· Вывезти имущество из Объекта и сдать его на хранение, не отвечая перед Арендатором за его утрату. Арендодатель по своему усмотрению определяет способ и место хранения имущества или его части.
Все расходы, понесенные Арендодателем в связи с его хранением, подлежат возмещению Арендатором. 
8.Ответственность сторон и порядок разрешения споров.
8.1. За использование Объекта не в соответствии с назначением, предусмотренным п.1.1. настоящего Договора, Арендатор несет ответственность в виде штрафа, в размере ежемесячной Арендной платы, за каждый случай такого нарушения.

8.2. За несвоевременное внесение арендной платы и/или обеспечительного платежа Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,5 % от суммы платежа за каждый день  просрочки. 

8.3. За просрочку передачи Объекта в связи с прекращением действия настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0, 2 % от суммы месячной арендной платы за последний месяц аренды за каждый день просрочки.

8.4. В случае нарушения Правил пользования арендованным объектом в административно-жилом здании с торговыми помещениями, столовой, подземной стоянкой  расположенном по адресу г. Нижний Новгород, ул. Ульянова д. 26/11 (Приложение № 3 к настоящему договору)  Арендатор несет ответственность, предусмотренную указанными Правилами.

8.5.За несвоевременное уведомление об изменениях предусмотренных п. 9.5. настоящего Договора Арендатор несет ответственность в размере 10% от ежемесячной арендной платы.

8.6. За нарушение Арендатором срока, предусмотренного п. 4.4. раздела 4 настоящего договора, а именно  срока восстановления обеспечительного платежа, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере  0,5 % от суммы обеспечительного платежа за каждый день просрочки.

8.7.Арендодатель не несет ответственности за какие-либо убытки или требования к Арендатору в связи с: предоставлением телекоммуникационных услуг; любым повреждением или хищением автомобилей, находящихся на автомобильной стоянке Здания или иного имущества Арендатора, находящегося в Здании/Объекте; любыми сбоями в работе коммунальных сетей и предоставлении услуг, которые, произошли не по вине Арендодателя.
8.8. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора, стороны будут стремиться разрешать путем переговоров, при недостижении согласия - в Арбитражном суде Нижегородской области.
При этом, спор, возникающий из настоящего договора, может быть передан на разрешение Арбитражного суда после принятия сторонами договора мер по досудебному урегулированию по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней со дня направления претензии (требования).

8.9. В случае нарушения Арендатором пункта 2.3.21 Раздела 2 Договора, а именно в случае если Арендатором в течение 5 (пяти) календарных дней с даты предъявления требования Арендодателя не будут устранены все признаки крепления различных вывесок, конструкций Арендодатель вправе устранить все крепления самостоятельно, при этом Арендатор обязуется перед началом вывоза имущества из арендуемого помещения  возместить понесенные в связи с этим расходы; либо взыскать с Арендатора штраф в размере 50% от суммы месячной арендной платы за последний месяц аренды, при этом Арендатор обязуется в добровольном порядке выплатить указанный штраф до начала вывоза имущества (п.2.3.22). 
8.10. В случае невыполнения условия, предусмотренного п. 2.3.11 настоящего договора, а именно в случае, если Арендатор передает (возвращает) помещение не в удовлетворительном состоянии, а также в состоянии, значительно ухудшающем вид помещения и не соответствующем акту, по которому Арендатор принял помещение, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 30 000 (тридцать) тысяч рублей. 
8.11. За нарушение Арендатором срока, предусмотренного п. 5.3. раздела 5 настоящего договора, а именно срока уведомления об отказе от исполнения договора, и/или в случае ненадлежащего исполнения обязательств Арендатором условий настоящего Договора, Арендодатель вправе удержать сумму обеспечительного платежа в качестве штрафа в полном объеме. Указанное обстоятельство не освобождает Арендатора от оплаты суммы, предусмотренной разделом 3 настоящего договора в полном объеме, до даты его расторжения. 

Если суммы обеспечительного платежа будет недостаточно для погашения всех финансовых обязательств Арендатора, то Арендатор обязан исполнить существующие финансовые обязательства перед Арендодателем в течение 5 (пяти) дней с момента предъявления Арендодателем соответствующей претензии.

9. Заключительные  положения.
9.1.Арендатор вправе уступить или передать какие-либо свои права или обязательства по настоящему Договору только по предварительному письменному согласию Арендодателя.
9.2.Любые приложения к настоящему договору составляют его неотъемлемую часть. Они должны быть совершены в письменном виде и подписаны уполномоченными  представителями сторон.
9.3. Признание недействительным одного из положений настоящего Договора не влечет за собой недействительность остальных его положений.
9.4.Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания. 

9.5.Стороны в течении трех дней уведомляют друг друга о любых изменениях почтовых и юридических адресов, банковских реквизитов, а также о смене исполнительного органа, имеющего право подписи на официальных документах. Исполнение Сторонами обязательств по адресам и банковским счетам до уведомления об их изменениях считается должным и надлежащим исполнением. Все уведомления и сообщения, если они получены в течение обычных рабочих часов в рабочий день, вступают в силу с даты вручения, а в иных случаях на следующий рабочий день.
9.6.Настоящий договор заключен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

9.7.Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются гражданским  законодательством РФ.
9.8. Неотъемлемой и составной частью настоящего Договора являются:

· Приложение № 1 – Акт приема-передачи Помещения.
· Приложение № 2 - План, на котором указано расположение Помещения.
   -       Приложение № 3 – Правила пользования арендованным объектом в административно-жилом здании с торговыми помещениями, столовой, подземной стоянкой  расположенном по адресу г. Нижний Новгород, ул. Ульянова д. 26/11.
9.9. Контактные лица по договору со стороны Арендодателя:
	По общим вопросам,

вопросам оплаты
	ФИО
	

	
	Должность
	

	
	телефон
	

	По вопросам оформления финансовых документов
	ФИО
	

	
	Должность
	

	
	Телефон
	


Контактные лица по договору со стороны Арендатора:

	По общим вопросам,

вопросам оплаты
	ФИО
	

	
	Должность
	

	
	телефон
	

	По вопросам оформления финансовых документов
	ФИО
	

	
	Должность
	

	
	Телефон
	


10. Юридические адреса и банковские реквизиты Сторон:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

__________________
Управляющий ____________/_____________/

                                      м.п. 


	АРЕНДАТОР:

ООО «________»

Директор___________/__________/

                           м.п.



Приложение № 1

  к договору аренды № ___
нежилого помещения от «___»___________ 2019г.                                                                                                                                                             

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Нижний Новгород                                                                                                   «____» ___________ 2019г.       

_______________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Управляющего _______________________________, действующего на основании Устава, – с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «_______», именуемое в дальнейшем «Арендатор», Директора ______________, действующего на основании Устава, - с другой стороны, а при совместном упоминании, именуемые «Стороны», составили настоящий Акт приема-передачи в том, что во исполнение Договора аренды № _______ нежилого помещения от «___» _________ 2019г. Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование (аренду):   

часть нежилого помещения ___, расположенного на __-ем этаже в здании, находящемся по адресу: 603005, г. Н. Новгород, ул. _________________, (далее - Объект), а именно:

- комната __ площадью __ (_____) кв.м.
Общая площадь передаваемого в аренду Объекта составляет ___ кв.м. (офис № __).

Стороны удостоверили, что к моменту передачи Объект передается Арендодателем Арендатору в удовлетворительном состоянии и пригодным для использования по прямому назначению, а именно:

1) Напольное покрытие не имеет механических повреждений (отсутствуют «разрывы» линолеума/ковролина, трещины керамогранита и т.д.) и находится в чистом состоянии;

2) Стены не имеют механических повреждений, отсутствуют технологические отверстия для крепления часов, фотографий, календарей и других настенных предметов. Обои на стенах не повреждены и не имеют дефектов/недостатков;

3) Отсутствуют трещины и/или на оконных стеклопакетах или стеклах. Запорная арматура находится в исправном состоянии; подоконники не имеют механических повреждений и находятся в чистом виде;

4) Оконные жалюзи находятся в исправном (рабочем) состоянии и чистом виде;

5) Потолочные светильники укомплектованы рассеивателями и находятся в исправном состоянии;

6) Дверные полотна, коробки, обкладки не имеют механических повреждений. Замки находятся в исправном состоянии;

7) Потолок не имеет механических повреждений и находится в чистом виде;

8) Выключатели, розетки находятся в исправном/рабочем состоянии и надлежащем виде;

9) Батареи находятся в рабочем состоянии, в чистом виде;
10) Ключи от объекта в количестве________________________________________.

Арендатор не имеет к Арендодателю претензий к состоянию Объекта.         

Подписи Сторон:

ПЕРЕДАЛ:                                                                                         ПРИНЯЛ:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                 

__________________________ 

Управляющий ____________  /___________/
                                     м.п. 



	
	 АРЕНДАТОР: 

ООО «________»
Директор___________/___________/

                          м.п.
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